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为何选择3米作为“好房子”的基准？
对于净高，我国2005版《住宅建筑规范》、2011版的《住宅设计规范》，

都有不应低于2.4米的强制性要求。而对于层高，则来自2011年版的《住
宅设计规范》，其中规定“住宅层高宜为2.80米”。“宜”，表明这是一个建议
性的要求，所以各地具体执行的时候，高低略有不同。

由于国家标准实施已有多年，部分要求已经不再符合现在的人对居住
品质提升的要求，层高标准的调整，将意味着更大、更舒适的居住空间。

比如，此前很长一段时间，我国住宅层高普遍执行2.8米标准，但实
际装修后净高常不足2.5 米。狭小空间易导致压抑感，且难以满足地
暖、新风系统等现代装修需求。住建部调研显示，超过60%的购房者将
层高不足列为居住质量的主要痛点。3米层高的设计，可使装修后净高
提升至约2.7米，显著改善室内通风、采光效果，并降低潮湿、霉变等问
题发生率。

同时，3米标准并非单纯“拔高”，而是综合成本与效益的选择。据测
算，普通住宅层高每增加10厘米，每平米土建成本约上升2~3%左右。而3
米的标准在提升舒适度的同时，将有利把成本增幅控制在合理范围。北
京、杭州等试点城市已提前探索层高优化，市场反馈显示，3米住宅的溢价
接受度更高。

从国际经验看，日本、德国等发达国家住宅层高普遍在2.9-3.2米之
间，更高空间有助于延长建筑寿命，减少因压抑感导致的频繁翻新需求。

重庆等地已先行调整层高地方标准
近几年，江苏、山东、云南等多地，已经对地方住宅层高标准进行了调

整，把层高调高了，新标准的要求集中在3米到3.3米之间。
在天津，当地出台的新版《天津市住宅设计标准》，将原标准“住宅层高

宜为2.8米”调整为“住宅层高不应低于3.0米”。
在昆明，结合多样化改善性住房需求，明确提出住宅建筑层高不得小

于3米。并且要求，无论阳台封闭或者不封闭，阳台计容面积按空间水平投
影面积的1/2计算。

江苏的《改善型住宅设计与建造导则》提出，改善型住宅层高不应小于
3.1米，三层以上改善型住宅层高不应大于3.6米；设有地暖、管道式新风或
集中式中央空调系统的改善型住宅，层高不应小于3.15米。

山东的高品质住宅设计指引（试行）中也明确，住宅层高不应低于
3.0米；并且鼓励有条件的项目适度加大空间高度，提高至3.3米以上。
而安徽的高品质住宅设计指南，做出进一步细化，住宅层高不应低于3
米，装配式住宅以及设有集中空调、地暖系统等的住宅层高不应低于
3.1米。

而在重庆，市住房城乡建委此前也已制定并发布了推荐性地方标
准——《住宅设计标准》（以下简称《标准》），鼓励大家积极选用。该《标
准》已于今年2月起正式施行，其中就对重庆市城镇新建的住宅建筑改
建、扩建住宅建筑的层高作出了具体要求：住宅层高不应小于3米且不
宜大于3.6米。

专家表示，层高标准等一系
列指标的优化和提升，将助力未
来“好房子”的建设和发展。

对采光和通风非常有利

清华大学土木水利学院副
院长、房地产研究中心主任吴
璟表示，高度高了以后，窗户就
有更大的空间，对于采光和通
风是非常有利的，这些都有助
于显著提升居住的舒适度。中
国人正在变得越来越高，在住
房改善的过程中，我们不仅希
望住房的面积更大，也希望它
的高度能更高。

抵消地板采暖所耗空间

北京市建筑设计研究院总
建筑师刘晓钟表示，像地板采
暖，它要占一些层高，我们目前
针对百姓对舒适性的要求，对
隔声、防裂等要求，这些措施都
要增加空间的高度。反过来
讲，我们通过层高本身的提高，
把这一部分占用的空间抵消
掉。

可以支持多种装修风格

专家表示，现代家庭对居
住空间的需求越来越多样化，3
米以上的层高可以支持多种装
修风格和空间布局，如设计夹
层、阁楼或开放式空间，满足不
同家庭的个性化需求。

为建筑设备提供更大空间

清华大学土木水利学院副
院长、房地产研究中心主任吴
璟认为，现在越来越多的建筑
设备正在成为好房子中的标
配，比如像中央空调，像管道式
的新风，以及像北方地区的地
暖等。建筑层高加大，可以在
立体的角度来说获得更大的空
间，可以为建筑设备和装饰安
装提供了更大的空间。

推动建筑业转型升级

此外，专家表示，随着人们
对居住品质越来越重视，房地
产企业之间竞争也越来越激
烈。因此，能不能依据合适的
层高，造出更加符合市场需求
的“好房子”，将成为房地产企
业未来着重考虑的问题。

综合央视新闻、重庆住建
大象新闻等

住宅层高标准提高到不低于3米

会带来
哪些变

化

3月9日，在十四届全国人大三次会议举行的民生主题记
者会上，住房和城乡建设部部长倪虹表示，近期正在组织编制
“好房子”的建设指南，也在修订《住宅项目规范》，其中一项是
把住宅的层高提高到不低于3米。这意味着，施行了多年的
层高国家标准即将迎来改变，特别是随着相关细则的进一步
完善和提升，住房的居住舒适度将进一步提高。

就像房子的“身高”，是指从本层地板到
上层地板的距离，而我们常说的实际使
用高度，是净高，用公式来理解：层高-
楼板厚度=净高。
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